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WARIANT 1a - pow. dziatki ok. 1.400 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 830 m2

Pow. dziatki - ok. 1.400 m2

Pow. zabudowy - ok. 830 m2 pow cak kond -k 1300m2 pow. calk. kond. - ok. 1300 m2
pony zabudony Js3oma i .

Pow. catkowita kondygnacji naziemnej - ok. 830 m2
llos¢ kondygnacji naziemnych - 4

Suma pow. catkowitych naziemnych - 3.320 m2

Wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy wg MPZP - max. 2,4

Wspétczynnik int. zabudowy wg propozycji - 2,37

Pow. catkowita kondygnacji podziemnej - 1.300 m2

Suma powierzchni kond. podziemnych - 2.600 m2

Ten wariant ma na celu pokazanie, ze jest mozliwe zblizenie
sie do maksymalnego wykorzystania dziatki (wspotczynnik
2.37). MPZP zezwala na sytuowanie zabudowy przy granicy
dziatek sasiadujacych (nie okreslajac na jakiej dtugosci), wiec
mozna sie zblizy¢ do granicy od zachodu, od potudniai od
zachodu. Od zachodu (lokalizacja w ostrej granicy) bedzie to
Sciana $lepa, bez okien. Od potudnia i potudniowego

zachodu - zachowano odlegtos¢ 4m od granicy, jaka jest | . || _sw D-dach
wymagana przy $cianie z oknami. | 2 L _pu 3-piaro
! 7 N .
Pow. kazdej kondygnacji naziemnej - ok. 830 m2, w tym ' g ' _em 1-pigio
trzon komunikacyjno-sanitarny - 100 m2. i C >— [
f E [ _gw  1_garaz
Budynek sktada sie z: ' L I
R —— WARIANT 1 - pow. dziatki ok. 1.400 m2
1) 4-ch kondygnacji naziemnych: parter, h=5,0-m brutto, prEEkIc) PORFARCATY OPCJA 1A
pietro +1i+2 o wys. h=4,00 m brutto i pigtro +3 0 pow. zabudowy budynku - ok. 830 m2
wysokosci h=3,50 brutto.
2) 2-ch kondygnacji podziemnych (garaz -1, -2), kazda o s o st ook Tty Sai  pun W e 2 /OO
o 2 projct: 2 Design Toam: Foving il ok ropect mumber:  Diawng mumber: y

wysokosci 3,00 m brutto, potgczonych rampa zjazdowa.

mec. Adam Krélik Analiza przestrzenna i funkcjonalna dziatki arch. Agnieszka Zygmunt Rauty i przekr6j : 2024-06-24 24061 24061-AP-RZ-00
radca prawny WERSJA 1 - teren o pow. ok. 1400 m2
Krakéw, ul. Bronowicka

GRUPA PROJIEXTOWA

Catkowitg wysokos¢ (do wierzchu warstw na dachu) przyjeto
z zapasem - 16,50 m (wg MPZP - max. 17,00 m).



WARIANT 1b - pow. dziatki ok. 1.400 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 700 m2

Pow. dziatki - ok. 1.400 m2

Pow. zabudowy - ok. 700 m2 pow. cak kond - ok. 1300 m2 pow. calk kond. -ok. 1300 m2
I | == =

pow. zabudowy -.ok 700 m2 | pow. zabudowy ~/ok. 700 m2 |
/ /

Pow. catkowita kondygnacji naziemnej - ok. 700 m2

llos¢ kondygnacji naziemnych - 4

Suma pow. catkowitych naziemnych - 2.800 m2
Wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy wg MPZP - max. 2,4

Wspétczynnik int. zabudowy wg propozycji - 2,0

Pow. catkowita kondygnacji podziemnej - 1.300 m2

Suma powierzchni kond. podziemnych - 2.600 m2

Ten wariant to wariant optymalny, zaktadajacy ok. 50%
terenu pod zabudowe. Zachodnia $ciana budynku zostata
odsunieta od granicy dziatki, dzieki czemu mozna sytuowaé
od tej strony pomieszczenia z oknami. Ta odlegtosc
umozliwia poprowadzenie drogi przejazdowej od strony
potudniowej do ulicy na pétnocy, wzdtuz zachodniej granicy
terenu. Od potudnia i potudniowego zachodu - zachowano
odlegtosé 4m od granicy, jaka jest wymagana przy Scianie z

-1 - garaz

oknami.
| _gua D-dach
. . .. . . i >_ | _gua  3-pietro
Pow. kazdej kondygnacji naziemnej - ok. 700 m2, w tym E i -
. . . & _tw  2-pietro
trzon komunikacyjno-sanitarny - 100 m2. E !
: _ga  1-pietro
. E i
Budynek sktada sie z: ' — s
' ] e WARIANT 1 - pow. dziatki ok. 1.400 m2
.. . _ | | L >_ ! 3w -2-garaz
1) 4jch kono!ygnacp naziemnych: parter., h‘—S,O-m brutto, [ OPCJA 1B
pietro +1i+2 o wys. h=4,00 m brutto i pietro +3 0 przekréj poprzeczny pow. zabudowy budynku - ok. 700 m2
wysokosci h=3,50 brutto.
2) 2-ch kondygnacji podziemnych (garaz -1, -2), kazda o e proge: Zopt atrs Tl Sl Data: N Ny 2/ Al
’ . . e Client: roject: e Design Team: rawing title: Scale: Date: roject number: rawing number: .@ /n' ‘ ‘
WySOkOSCI 3’00 m erttO’ pO{aczonyCh rampa ZJaZdOWa' mec. Adam Krélik Analiza przestrzenna i funkcjonalna dziatki arch. Agnieszka Zygmunt Rzuty i przekréj . 2024-06-24 24061 24061-AP-RZ-00
radca prawny WERSJA 1 - teren o pow. ok. 1400 m2 GRUPA PROIEXTOWA

Krakéw, ul. Bronowicka

Catkowitg wysokos$¢ (do wierzchu warstw na dachu) przyjeto
z zapasem - 16,50 m (wg MPZP - max. 17,00 m).



WARIANT 1b - pow. dziatki ok. 1.400 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 700 m2

TEREN:

|

L . o ) pw. zabudowy -, ok.
Wejscie i wjazd na teren - od strony potudniowej. Uliczka wzdtuz /
zachodniej granicy dziatki petni role ciggu pieszo-jezdnego -

drogi przejazdowej przez teren (z potudnia na pétnoc) oraz ....

dojscia do budynku.

S

Wijazd do garazu podziemnego - od strony potudniowej rampa
odkryta, wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego.

PARTER:

Wejscie do budynku od strony naroznika potudniowo-
zachodniego przez strefe recepcji (recepcja, szatnia,
poczekalnia). Do tej strefy moze przylegac¢ dodatkowa
poczekalnia / mini barek (w zaleznosci od potrzeb uzytkownika),
lub moze to by¢ juz przestrzen gabinetow.

Gabinety, pokoje i salki zabiegowe sg rozmieszczone obwodowo
wokot korytarza, ktérzy obiega centralnie zlokalizowany trzon
komunikacyjny. Trzon miesci elementy komunikacji pionowej -
klatke schodowa oraz 2 windy, a takze funkcje sanitarne - toalety
(meska/ damska, dla oséb niepetnosprawnych oraz
pomieszczenia gospodarcze).

0 3 pa rter strefa wejsciowa (recepcja, szatnia)
strefa poczekalni
komunikacja wewnetrzna (korytarze)
gabinety
komunikacja pionowa (windy, klatka schodowa)
sanitariaty i pom. pomocnicze




WARIANT 1b - pow. dziatki ok. 1.400 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 700 m2

PIETRA: +1, +2, +3

pow. zabudowy -.,ok. 700 m2 |
Pietra sg powtarzalne i maja tak i sam uktad jak parter. Jedyna | 2

réznica jest to, ze zamiast strefy recepcji, w wysunietej na
potudnie czesci budynku sa gabinety i sale, ew. poczekalnia.

Gabinety, pokoje i salki zabiegowe sa rozmieszczone obwodowo
wokot korytarza, ktdrzy obiega centralnie zlokalizowany trzon
komunikacyjny. Trzon miesci elementy komunikacji pionowej -
klatke schodowa oraz 2 windy, a takze funkcje sanitarne - toalety
(meska/ damska, dla osdb niepetnosprawnych oraz
pomieszczenia gospodarcze).

strefa wejsciowa (recepcja, szatnia)

strefa poczekalni

komunikacja wewnetrzna (korytarze)

gabinety

komunikacja pionowa (windy, klatka schodowa)
sanitariaty i pom. pomocnicze



WARIANT 1b - pow. dziatki ok. 1.400 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 700 m2

GARAZ - POZIOM -1, -2

Garaz podziemny przewidziany jest dla pracownikéw oraz gosci /
klientéw/pacjentéw obiektu.

Zjazd / wjazd do garazu podziemnego - rampa od strony
potudniowej, cyrkulacja wokét centralnie zlokalizowanego
trzonu komunikacyjnego (dostepnego z garazu wejsciem od
zachodu). Przy drodze dojazdowej zlokalizowane miejsca
parkingowe zgrupowane w bloki 2-3 miedzy slupami
konstrukcyjnymi.

Od strony wschodniej zjazd rampa na poziom -2, gdzie cyrkulacja
jest takze wokot centralnie zlokalizowanego trzonu
komunikacyjnego.

Pomieszczenia i strefy instalacyjne - od strony potudniowej (na -
1 pod rampa wjazdowa) oraz w naroznikach i miejscach, ktére
nie mozna wykorzystac efektywnie na miejsca parkingowe.

Na poziomie -1 - przewidziano 24 miejsca parkingowe, a na
poziomie -2 - przewidziano 27 miejsca parkingowe. W sumie - 51
mp.

[ garaz - dojazdy i cyrkulacjé '2 - garaZ
[ garaz- miejsca parkingowe
[0 pomieszczeniai strefy techniczne
komunikacja wewnetrzna (korytarze)
[ komunikacja pionowa (windy, klatka schodowa)

sanitariaty i pom. pomocnicze




WARIANT 1b - pow. dziatki ok. 1.400 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 700 m2

DACH

Dach bedzie w czesci wykorzystany jako powierzchnia
biologicznie czynna (w celu spetnienia wymogéw wynikajacych z
MPZP), jako uzupetnienie zieleni na poziomie terenu.

Czes$¢ powierzchni dachu zostanie wykorzystana na cele
techniczne i instalacyjne.

Wyijscie na dach - bezposrednio z ostatniej kondygnacji, z klatki

schodowe;j.

D - dach
3 - pietro
2 - pietro
1 - pietro

0 - parter
-1-garaz

-2 - garaz

[ dach - zielen na dachu
I dach - wyjscia na dach, strop nad klatka I’ZUt d aCh u- SCh em at
[ dach - strefa instalacji

trzon komunikacyjno-sanitarny

kondygnacje naziemne - pow. biurowe/gabinety

kondygnacje podziemne - garaz -1, -2

przekrdj poprzeczny



WARIANT 1b - pow. dziatki ok. 1.400 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 700 m2

Zaproponowany uktad przestrzenny budynku moze by¢
wykorzystany jako obiekt dla ustug zwigzanych ze zdrowiem
(klinika medyczna, salony beauty/spa, klub fitness).

W takim uktadzie parter i pietra przeznaczone sg na funkcje
podstawowa. Centralnie rozmieszczony trzon komunikacyjno-
sanitarny, gdzie znajduja sie klatka schodowa, windy oraz
sanitariaty (damski, meski, dla oséb niepetnosprawnych oraz
pomieszczenie gosp.) jest otoczony obwodowo korytarzem, wokot
ktérego sa lokalizowane gabinety, pokoje, sale zabiegowe.
Wszystkie gabinety sa zlokalizowane przy $cianach zewnetrznych
z oknami i sa doswietlone $wiattem dziennym.

Dostep pieszy - z parteru, od strony potudniowo-zachodniej,
przez strefe recepcji. Dostep z garazu (poziom -1, -2) do trzonu
komunikacyjnego - od strony zachodniej.

W takim samym uktadzie obiekt moze by¢ takze wykorzystany
dla ustug zwigzanych z magazynowaniem (mini magazyn
miejski typu ,,less-mess”).

Wszystkie cztery kondygnacje naziemne (parter i pietra
powtarzalne) sa przeznaczone sg na funkcje magazynowa.
Centralnie rozmieszczony trzon komunikacyjno-sanitarny, gdzie
znajduja sie klatka schodowa, windy/a towarowo-osobowa oraz
sanitariaty jest otoczony korytarzem, wokét ktérego sa
lokalizowane pomieszczenia / komdrki magazynowe réznej
wielkosci. Komorki nie wymagaja doswietlenia Swiattem
dziennym, co bedzie miato swoje odzwierciedlenie w wygladzie
elewacji zewnetrznej (fasada z mniejsza iloscig otwordéw lub bez)
a takze w znacznie nizszym koszcie budynku (brak lub mata ilosé
otwordw i przeszklen).

Dostep pieszy - z parteru, od strony potudniowo-zachodnie;j.
Dostep z garazu (poziom -1, -2) do trzonu komunikacyjnego - od
strony zachodniej. W garazu przed wejsciem do trzonow
przewidziana strefa roztadunkowa (wolna).

I

pow. zabudowy -~.ok. 700 m2 |
| E

|

pow. zabudowy ~'ok. 700 m2 |
| :

1 - pietro

Propozycja dla funkcji - mini magazyn

pow. calk. kond. - ok. 1300 m2

pow. calk. kond. - ok. 1300 m2




WARIANT 2 - pow. dziatki ok. 1.800 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 900 m2

Pow. dziatki - ok. 1.800 m2

Pow. ZabudOWy - Ok, 900 m2 pow. catk_ kond. - ok. 1800 m2 pow. catk. kond. - ok. 1800 m2
| ~— -

pow. zabudowy -lok. 900 m2 |

\pov, zabudowy -/uk 900 m2 I

Pow. catkowita kondygnacji naziemnej - ok. 900 m2
Ilo$¢ kondygnacji naziemnych - 4

Suma pow. catkowitych naziemnych - 3.600 m2

Wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy wg MPZP - max. 2,4

Wspétczynnik wg propozycji - 2,0

Pow. catkowita kondygnacji podziemnej - 1.800 m2

Suma powierzchni kond. podziemnych - 3.200 m2

Wariant 2 pokazuje zagospodarowanie terenu przy
zatozeniu wykorzystania dziatki naroznej zlokalizowanej od
potudniowego wschodu. Dotgczenie dziatki nie zmienia
gtéwnej idei budynku, a jedynie zwieksza garaz (zatozenie
jest maksymalnego wykorzystania garazu po obrysie
terenu) i nieco powieksza sam budynek od strony
potudniowej, zachowujac pow. zabudowy na poziomie ok.
50 % w stosunku do pow. terenu.

1 - pietro

Pow. kazdej kondygnacji naziemnej - ok. 900 m2, w tym R L_} _4um D-dach
trzon komunikacyjno-sanitarny - 100 m2. . e 3-pigio
b } : _dm  2-pietro
Budynek sktada sie z: g | wa 1-piero
.. . (N f ‘ gm0 - parter
1) 4-ch kondygnacji naziemnych: parter, h=5,0-m brutto, l | D= : _em 1-garaz WARIANT?2 - pow. dziatki ok. 1.800 m2
pietro *li+20 Wwys. h=4,00 m brutto i pietro +30 i IL o0 . m.n>_ — e pow. zabudowy budynku - ok. 900 m2
wysokosci h=3,50 brutto. przekréj poprzeczny ' '
2) 2-ch kondygnacji podziemnych (garaz -1, -2), kazda o
wysgkosa 3,00 m brutto, potaczonych rampa B o et ok T S ow Wk Ny el
Z'aZ owa. ient: Toject e Design Team: rawing title: Scale: Date: roject number: rawing number: y
J a mec. Adam Krélik Analiza przestrzenna i funkcjonalna dziatki arch. Agnieszka Zygmunt Rzuty i przekréj . 2024-06-24 24061 24061-AP-RZ-00 4

radca prawny Krakéw, ul. Bronowicka @RUPA PROJEXTOWA

Catkowitg wysokos¢ (do wierzchu warstw na dachu)
przyjeto z zapasem - 16,50 m (wg MPZP - max. 17,00 m).



WARIANT 2 - pow. dziatki ok. 1.800 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 900 m2

TEREN:

Wejscie i wjazd na teren - od strony potudniowej. Uliczka wzdtuz
zachodniej granicy dziatki petni role ciggu pieszo-jezdnego -
drogi przejazdowej przez teren (z potudnia na pétnoc) oraz
dojscia do budynku.

Wjazd do garazu podziemnego - od strony potudniowej rampa
odkryta, wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego.

Gtéwne wejscie do budynku od strony potudniowej, wydzielong
Sciezka, sgsiadujaca z terenem zielonym przy strefie wejsciowe;j.

PARTER:

Wejscie do budynku od strony potudniowej, przez strefe recepc;ji
(recepcja, szatnia, poczekalnia). Do tej strefy moze przylegac
dodatkowa poczekalnia / mini barek (w zaleznosci od potrzeb
uzytkownika), lub moze to by¢ juz przestrzen gabinetow.

Gabinety, pokoje i salki zabiegowe sa rozmieszczone obwodowo
wokot korytarza, ktdrzy obiega centralnie zlokalizowany trzon
komunikacyjny.

Trzon miesci elementy komunikacji pionowej - klatke schodowa
oraz 2 windy, a takze funkcje sanitarne - toalety (meska/
damska, dla 0séb niepetnosprawnych oraz pomieszczenia
gospodarcze).

strefa wejsciowa (recepcja, szatnia)
strefa poczekalni

komunikacja wewnetrzna (korytarze)

gabinety

komunikacja pionowa (windy, klatka schodowa)
sanitariaty i pom. pomocnicze




WARIANT 2 - pow. dziatki ok. 1.800 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 900 m2
PIETRA: +1, +2, +3 T
‘pow,.zabudom

Pietra sg powtarzalne i maja tak i sam uktad jak parter. Jedyna
réznica jest to, ze zamiast strefy recepcji, w wysunietej na
potudnie czesci budynku sa gabinety. Poczekalnia na pietrach
moze byc lokalizowana w strefie z ograniczonym dostepem do
Swiatta dziennego.

Gabinety, pokoje i salki zabiegowe sa rozmieszczone obwodowo
wokot korytarza, ktdrzy obiega centralnie zlokalizowany trzon
komunikacyjny. Trzon miesci elementy komunikacji pionowej -
klatke schodowa oraz 2 windy, a takze funkcje sanitarne - toalety
(meska/ damska, dla os6b niepetnosprawnych oraz
pomieszczenia gospodarcze).

strefa wejsciowa (recepcja, szatnia)
strefa poczekalni

komunikacja wewnetrzna (korytarze)

gabinety

komunikacja pionowa (windy, klatka schodowa)
sanitariaty i pom. pomocnicze




WARIANT 2 - pow. dziatki ok. 1.800 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 900 m2

GARAZ - POZIOM -1, -2

Garaz podziemny przewidziany jest dla pracownikéw oraz gosci /
klientéw/pacjentéw obiektu.

Zjazd / wjazd do garazu podziemnego - rampa od strony
potudniowej, cyrkulacja wokét centralnie zlokalizowanego
trzonu komunikacyjnego (dostepnego z garazu wejsciem od
zachodu) oraz réwnolegta uliczka od strony wschodnie;j.

Przy drodze manewrowej zlokalizowane miejsca parkingowe
zgrupowane w bloki 2-3 miedzy stupami konstrukcyjnymi.

Od strony wschodniej zjazd rampa na poziom -2, gdzie cyrkulacja
jest takze wokot centralnie zlokalizowanego trzonu
komunikacyjnego i na wprost wzdtuz Sciany wschodnie;.

Pomieszczenia i strefy instalacyjne - od strony potudniowej (na -
1 pod rampa wjazdowa) oraz w naroznikach i miejscach, ktére
nie mozna wykorzystac efektywnie na miejsca parkingowe.

Na poziomie -1 - przewidziano 39 miejsc parkingowych, a na
poziomie -2 - przewidziano 45 mp. W sumie - 84 mp.

garaz - dojazdy i cyrkulacje

garaz - miejsca parkingowe

pomieszczenia i strefy techniczne

komunikacja wewnetrzna (korytarze)
komunikacja pionowa (windy, klatka schodowa)
sanitariaty i pom. pomocnicze




WARIANT 2 - pow. dziatki ok. 1.800 m2 - bud. o pow. zabudowy ok. 900 m2

DACH

Dach bedzie w czesci wykorzystany jako powierzchnia
biologicznie czynna (w celu spetnienia wymogéw wynikajacych z
MPZP), jako uzupetnienie zieleni na poziomie terenu.

Czes$¢ powierzchni dachu zostanie wykorzystana na cele
techniczne i instalacyjne.

Wyijscie na dach - bezposrednio z ostatniej kondygnacji, z klatki
schodowe;j.

D -dach
3 - pietro
2 - pietro

1 - pigtro

0 - parter

przekrdj poprzeczny

-1-garaz
-2 - garaz

dach - zielen na dachu

dach - wyjscia na dach, strop nad klatka

dach - strefa instalacji

trzon komunikacyjno-sanitarny

kondygnacje naziemne - pow. biurowe/gabinety
kondygnacje podziemne - garaz -1, -2

rzut dachu - schemat



WNIOSKI:

Przeprowadzona zostata analiza przestrzenna i funkcjonalna
terenu w dwdch wersjach - dla terenu w wersji podstawowej - o
tacznej powierzchni dziatek ok. 1400 m2 oraz dla terenu w wersji
rozszerzonej o dziatki sasiednie, o tacznej powierzchni ok. 1800
m?2.

Propozycje bedace wynikiem analizy pokazuja, ze mozna przyjac
prosty schemat obiektu (budynek z centralnie zlokalizowanym
trzonem i funkcjami gtéwnymi wokoét trzonu), ktdry bedzie
adekwatny dla obydwu wariantow.

Schematy pokazuja takze, ze powiekszenie terenu o dziatke
sgsiednia, pozwala zwiekszyc obiekt, ale w skali kondygnacji
naziemnej jest to ok. 200 m2 pow. zabudowy.

Analiza pokazuje takze, ze zaproponowany uktad jest na tyle
prosty i elastyczny, ze moze by¢ funkcjonalnie dopasowany, w
takim samym uktadzie, zaréwno do funkcji ustugowej - ustugi
zdrowia - klinika, spa, itp.) jak i do funkcji ustugowej w
zakresie magazynowania (mini magazyny).

Gtéwna rdznica bedzie polegad na wygladzie zewnetrznym
obiektu - obiekt "ustugi zdrowia” bedzie miat pomieszczenia
doswietlone $wiattem dziennym, a wiec - okna. Obiekt mini-
magazynu nie musi mie¢ doswietlenia pomieszczen Swiattem
dziennym, bedzie miat fasady petne, bez okien.

Drugim elementem réznigcym obie funkcje bedzie sposéb
wykorzystania kondygnacji podziemnych. W przypadku kliniki
bedzie to garaz z miejscami parkingowymi dla pracownikéw oraz
gosci/pacjentdw. W przypadku mini magazynu, gdzie klienci
przyjezdzaja sporadycznie, zeby roztadowac rzeczy, zabrac,
zostawiac itp., nie bedzie koniecznosci zapewnienia tylu miejsc
parkingowych, totez czes¢ tych powierzchni moze zostad
przeznaczona na komdrki magazynowe.

Wariant 1b - pow. zabudowy - ok. 700 m2

Wariant 2 - pow. zabudowy - ok. 900 m2
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