WARUNKI KONKURSU OFERT I AUKCJI
NA SPRZEDAZ KOMPLEKSU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH BUDYNKIEM PRODUKCYJNYM Z ZAPLECZEM BIUROWO-
ADMINISTRACYJNYM W KRAKOWIE

I. Przedmiot konkursu ofert

1. Przedmiotem konkursu ofert jest kompleks nieruchomosci gruntowych o tgcznej pow. 1.433 m?
zabudowanych budynkiem produkcyjnym z zapleczem biurowo-administracyjnym potozony w
Krakowie przy ul. Bronowickiej nr 117, jednostka ewidencyjna Krowodrza, obrgb 6,
(dalej: ,,Nieruchomos¢”), w tym:

a) prawo wiasnoéci dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 57/1 o pow. 672 m?
(nr KW: KR1P/00194189/9);

b) prawo wlasno$ci dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 58/3 o pow. 168 m?
(nr KW: KR1P/00181466/1);

c) prawo wlasnosci dzialki oznaczona numerem ewidencyjnym 58/4 o pow. 127 m? oraz
numerem ewidencyjnym 58/5 o pow. 208 m? (nr KW: KR1P/00181467/8);

d) prawo wiasnoéci dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 58/6 o pow. 5 m?
(nr KW: KR1P/00447296/1);

e) prawo uzytkowania wieczystego dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 59/4
o pow. 249 m? (nr KW: KR1P/00334237/5), dziatka oddana w uzytkowanie wieczyste do
dnia 11.12.2102;

f) prawo uzytkowania wieczystego dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 59/6
o pow. 4 m? (nr KW: KR1P/00452509/6), dziatka oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia
11.12.2105;

g) prawo wlasnosci polozonego na ww. dziatkach budynku produkcyjnego z zapleczem
biurowo-administracyjnym potozonym w Krakowie przy ul. Bronowickiej nr 117, o

powierzchni uzytkowej 1.847,74 m?, jednostka ewidencyjna Krowodrza, obreb 6.

2. Sprzedaz Nieruchomosci moze nastgpi¢ wytacznie w catosci.

II.  Organizator konkursu ofert

1. Organizatorem konkursu ofert jest spotka Drukarnia Unidruk spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie przy ul. Bronowickiej 117, 30-121 Krakow,
KRS: 0000976654 (dalej: ,,Spétka™), w imieniu ktorej dziata Prezes Zarzadu Spotki — Artur

Kruczek (dalej: ,,Prezes Zarzadu”) oraz Nadzorca Wykonywania Uktadu w postepowaniu o
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zatwierdzenie uktadu Spotki — doradca restrukturyzacyjny Adam Krolik (numer licencji 1457)
(dalej: ,,Nadzorca Wykonywania Ukladu”).

Do konkursu ofert / aukcji moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne

przepisy przyznajg zdolnos¢ prawna.

Cena wywolawcza, warunki oferty

Cena wywolawcza Nieruchomosci wynosi 5.800.000,00 zt (stownie: pig¢ milionéw osiemset

tysiecy ztotych 00/100) netto, powigkszone o nalezny podatek VAT.

Ogloszenie o konkursie ofert zostanie podane do wiadomosci publiczne] przez jego

zamieszczenie przynajmniej na dwoch portalach internetowych.

Oferty nalezy sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 03.03.2025 r. do kancelarii

notarialnej — Notariusz Radostaw Chorabik, Notariusz Magdalena Wawruch Kancelaria

Notarialna s.c., potozonej w Krakowie, przy Placu Wolnica 11/1, 31-060 Krakow,

tel: 12 376 76 90 (dalej: , Kancelaria Notarialna”).

Decydujaca jest data wplywu oferty do Kancelarii Notarialne;j.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie,

ktorg nalezy umiesci¢ w drugiej, wigkszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢

zaadresowana na wskazany adres Kancelarii Notarialnej wraz z dopiskiem: ,,NIE OTWIERAC —

OFERTA KONKURS OFERT na nabycie Nieruchomosci - Bronowicka” i zawiera¢ doktadne

oznaczenie sktadajgcego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) Dokladne oznaczenie oferenta: imi¢ i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP
(w zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Oferowana cena netto za Nieruchomos$¢ winna by¢ wyrazona kwotowo i stownie oraz nie
moze by¢ nizsza niz cena wywolawcza, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, przy czym w
przypadku rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie.

c) Zobowigzanie oferenta do pokrycia wszelkich kosztow, podatkow i optat zwigzanych z
zawarciem umowy sprzedazy Nieruchomosci.

d) Oswiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ 1 akceptacji niniejszych warunkow konkursu ofert.

e) Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli sa wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
oferenta.

f) W przypadku dziatania przez pelmomocnika, oryginal dokumentu udzielajagcego

pelnomocnictwo do reprezentacji oferenta w konkursie ofert i aukcji.
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g) Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy 0séb upowaznionych do reprezentacji
oferenta nie bedacego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich oswiadczeniach.

h) Oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a
jesli tak to czy nabywa przedmiot konkursu ofert do majatku wspdlnego matzonkéw czy do
majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu konkursu ofert do majatku osobistego

oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne o§wiadczenie.

Wadium

Warunkiem przystgpienia do konkursu ofert jest wniesienie wadium w kwocie 50.000,00 zi
(stownie: pigecdziesiat tysiecy ztotych 00/100).

Wadium wnosi si¢ na rachunek bankowy Spotki o numerze: 47 2490 0005 0000 4530 0002 2904
prowadzony przez Alior Bank S.A. lub na rachunek depozytowy Kancelarii Notarialnej o
numerze: 09 1540 1115 2330 3633 7184 0009 prowadzony przez Bank Ochrony Srodowiska S.A.
W przypadku, w ktérym oferent wplaci wadium na rachunek depozytowy Kancelarii Notarialnej,
oferent zobowigzany jest zawrze¢ z Kancelaria Notarialng umoweg depozytu, przewidujacej
warunki zwrotu i przepadku wadium, zgodne z postanowieniami ust. 6 — 9 ponizej. Brak zawarcia
umowy depozytu, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajagcym, jest roOwnoznaczny z
nieprzystapieniem do konkursu ofert.

Wadium wnosi si¢ najpdzniej do dnia 03.03.2025 r., przy czym liczy si¢ faktyczny termin uznania
kwoty wadium na rachunku bankowym Spotki lub rachunku depozytowym Kancelarii
Notarialnej, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej.

Potwierdzenie wniesienia wadium stanowi zatacznik do oferty. Potwierdzenie musi wskazywac
na fakt zaksiegowania kwoty wadium na rachunku bankowym Spétki lub rachunku depozytowym
Kancelarii Notarialnej, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej.

Wadium zwraca si¢ oferentowi w razie odwotania, zamknigcia, uniewaznienia lub zakonczenia
Konkursu ofert wynikiem negatywnym, a takze w przypadku nie zawarcia umowy sprzedazy z
przyczyn lezacych po stronie Spolki. Wadium zwraca si¢ bez odsetek oraz nie podlega
waloryzacji.

Wadium uiszczone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana zgodnie z postanowieniami
niniejszych warunkéw konkursu ofert i aukcji, zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy
Nieruchomosci.

Wadium uiszczone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana zgodnie z postanowieniami
niniejszych warunkow konkursu ofert i aukcji, a ktory nie przystapil do zawarcia umowy
sprzedazy Nieruchomosci, podlega przepadkowi na rzecz Spotki.

Wadium uiszczone przez oferenta, ktorego oferta nie zostata wybrana, podlega zwrotowi zgodnie

z ust. 5 powyzej.
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Niewniesienie wadium jest rownoznaczne z nieprzystapieniem do konkursu ofert.

Otwarcie i rozpoznanie ofert

Otwarcie 1 rozpoznanie ofert nastgpi w Kancelarii Notarialnej, w dniu 04.03.2025 r.,

0 godz. 12:00 lub w innym miejscu, o ktorym wszyscy oferenci zostang powiadomieni droga

telefoniczng lub mailowa.

Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez Nadzorce Wykonywania Uktadu i przybylych

oferentow, przy czym obecno$¢ oferentow na otwarciu i rozpoznaniu ofert nie jest obowigzkowa.

Z otwarcia 1 rozpoznania ofert zostanie sporzadzony protokot w formie pisemnej lub w formie

aktu notarialnego.

Przybyli oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamos$ci, dokumenty potwierdzajace

uprawnienie do reprezentacji oferenta oraz posiadane pelnomocnictwa.

Przystepujac do otwarcia i rozpoznania ofert Nadzorca Wykonywania Uktadu wykonuje

nastgpujace czynnosci:

a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia o konkursie ofert;

b) ustala liczbe ztozonych ofert;

c) otwiera koperty z ofertami i ustala, ktore oferty spetniajg warunki konkursu ofert, o ktérych
mowa w punkcie III powyzej, oraz ktore oferty podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania;

Po ustaleniu, ktére oferty speilniajg warunki konkursu ofert, o ktorych mowa w punkcie III

powyzej, Nadzorca Wykonywania Uktadu dokonuje wyboru oferty.

Z zastrzezeniem postanowien punktu VI. ponizej, Nadzorca Wykonania Uktadu dokonuje wyboru

oferty, w ktorej zostata zaproponowana najwyzsza cena sprzedazy Nieruchomosci. Jesli tylko

jedna oferta spelnia wymogi formalne, Nadzorca Wykonywania Uktadu dokonuje wyboru tej

oferty.

Aukcja

Jesli zostang zlozone co najmniej dwie oferty spelniajace warunki konkursu ofert, o ktérych
mowa w punkcie III powyzej, Nadzorca Wykonywania Uktadu moze zarzadzi¢ przeprowadzenie
aukcji (przetargu ustnego), do udziatu w ktorej zostang zaproszeni oferenci, ktorzy skutecznie
ztozyli oferty w konkursie ofert. Aukcja (przetarg ustny) zostanie wowczas przeprowadzona na
nastgpujacych warunkach:

a) oferenci, ktorzy skutecznie ztozyli oferty, zostang zawiadomieni o miejscu i terminie aukcji

(przetargu ustnego) poczta elektroniczng (e-mail) oraz telefonicznie;

b) cen¢ wywolawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za Nieruchomos¢,

zaproponowana przez oferentow dopuszczonych do aukcji;
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c) oferta zlozona w toku aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) zlozyt
wyzszg oferte;

d) aukcja odbywa si¢ w ten sposdb, iz prowadzacy ja Nadzorca Wykonywania Uktadu
rozpoczyna od ceny wywolawczej, a uczestnicy licytacji oferuja ceny wyzsze, z tym, ze
podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w lit. ¢) ponizej kwota
postapienia;

¢) postgpieniec w aukcji ustala si¢ na kwote 10.000,00 zt (stlownie: dziesigé¢ tysiecy ztotych
00/100);

f) Nadzorca Wykonywania Uktadu wybiera ofert¢ uczestnika aukcji (udziela przybicia), ktory
zaoferowal najwyzszg ceng, ktorej po dwukrotnym powtorzeniu przez prowadzacego nikt z
uczestnikow nie podwyzszyt. Trzecie powtorzenie oferowanej ceny bedzie rownoznaczne z
jej przybiciem.

g) Nadzorca Wykonywania Uktadu dokonuje wyboru oferty oferenta, ktéoremu udzielono
przybicia. Uzyskana cena, bgdzie stanowita cen¢ netto sprzedazy Nieruchomosci.

W przypadku ztozenia dwoch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystapienia

do aukcji przez oferentow, Nadzorcy Wykonania Uktadu przystuguje prawo swobodnego wyboru

oferty.

Zawarcie umowy sprzedazy

Spotka zastrzega sobie mozliwos¢ wydtuzenia terminu sktadania ofert, o ktérym mowa w punkcie
III. ust. 3. niniejszych warunkow konkursu ofert, oraz wydtuzenia terminu otwarcia i rozpoznania
ofert, o ktorym mowa w punkcie V. ust. 1. niniejszych warunkow konkursu ofert. Ogloszenie o
wydhluzeniu terminu sktadania ofert oraz terminu otwarcia i rozpoznania ofert, zostanie podane
do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie przynajmniej na dwoch portalach
internetowych.

Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, jest zobowigzany w terminie wskazanym przez
Nadzorcg Wykonywania Uktadu, stawi¢ si¢ w wyznaczonym terminie i w wyznaczonym miejscu
celem zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego.

Na pisemny wniosek oferenta, ktorego oferta zostata wybrana, termin okreslony w ust. 2. powyzej
moze zosta¢ przesuniety.

Do cen podanych w kwotach netto nalezy doliczy¢ podatek VAT w wysokosci aktualnie
obowiazujacej stawki.

Z zastrzezeniem postanowien ust. 6 ponizej, oferent zobowiazany jest uisci¢ pelna cen¢ przed
podpisaniem umowy sprzedazy Nieruchomos$ci wylacznie w formie przelewu na rachunek
bankowy Spotki lub rachunek depozytowy kancelarii notarialnej, w ktorej strony zawrg umowe

sprzedazy Nieruchomosci, najp6zniej do konca dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy
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sprzedazy Nieruchomosci, chyba ze w umowie sprzedazy Nieruchomosci strony uzgodniong inne
warunki zaptaty ceny sprzedazy.

W przypadku finansowania przez oferenta catosci lub czesci ceny sprzedazy Nieruchomosci z
kredytu bankowego, oferent zobowigzany jest wptaci¢ czgs¢ ceny finansowang ze $rodkow
wlasnych oferenta zgodnie z postanowieniami ust. 5 powyzej, oraz przedstawi¢ w dniu zawarcia
umowy sprzedazy Nieruchomos$ci zaswiadczenie banku potwierdzajace udzielenie oferentowi
kredytu w wysokos$ci niezbednej do zaptaty pozostatej czesci ceny sprzedazy Nieruchomosci.

W przypadku gdy oferent, ktorego wybrat Nadzorca Wykonywania Uktadu bedzie uchylat si¢ od
podpisania umowy sprzedazy i nie podpisze umowy w terminie wyznaczonym przez Nadzorcg
Wykonywania Uktadu zgodnie z ust. 2 powyzej, Spotka przestanie by¢ zwigzana przyjeta oferta.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 powyzej, umowa sprzedazy Nieruchomos$ci moze zosta¢
zawarta z oferentem, ktory ztozyt druga w kolejnosci najwyzszg oferte nabycia Nieruchomosci.
Potracenie wierzytelnosci przystugujacej oferentowi, ktorego wybral Nadzorca Wykonywania
Uktadu wobec Spotki z wierzytelnoscia z tytulu ceny sprzedazy Nieruchomosci jest
niedopuszczalne.

Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy
Nieruchomosci.

Szczegotowe warunki konkursu ofert oraz dodatkowe informacje mozna uzyska¢ sa pod adresem

e-mail: unidruk@akrolik.pl

Nadzorca Wykonywania Uktadu zastrzega sobie prawo do zamknigcia konkursu ofert bez wyboru
oferty.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy Kodeksu

cywilnego.



